MESTO STRAZSKE

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA STRAZSKE

¢. 1/2025

o tvorbe a ¢erpani fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov v
meste Strazske, obstaranych s pouZzitim verejnych prostriedkov na ucely

podpory socialneho byvania

Navrh VZN zverejneny vyvesenim na uradnej tabuli v meste StradZske a webovom sidle
www.strazske.sk diia 19.02.2025.
VZN schvalené dia 06.03.2025 Uznesenim ¢. 287/2025.

VZN zverejnené dia 26.03.2025 na tradnej tabuli v meste Strdzske a webovom sidle
www.strazske.sk .

VZN zvesené z tradnej tabule dita 10.04.2025.


http://www.strazske.sk/

Clanok 1

Uvodné ustanovenia

1. Mesto Strazske na zaklade § 6 zakona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
zmien a predpisov vy dava toto VSeobecne zavdzné nariadenie Mesta Strazske o tvorbe a
cerpani fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov v meste Strazske obstaranych s

pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania.

2 Toto VZN upravuje podmienky tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, Gdrzby a oprav bytove;j
budovy obstaranej s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania,

najomnych bytov a spolo¢nych priestoroch v bytovych domoch.

3.VZN je vypracované v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskor$ich predpisov a v zmysle Nariadenia vlady ¢.87/1995 Z. z.,

ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
4. Zakladné pojmy:

a) Byt je obytna miestnost’ alebo subor obytnych miestnosti s prisluSenstvom usporiadanych do
funk¢éného celku s vlastnym uzavretim uréeny na trvalé byvanie. PrisluSenstvom bytu st

miestnosti, ktoré plnia komunika¢né, hospodarske alebo hygienické funkcie bytu.

b) Spolo¢né Casti domu su casti budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpecnost, najma
zéklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy,

podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

c) Spolo¢né zariadenia domu su zariadenia, ktoré su urcené na spolocné uzivanie a slizia
vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami
si najmi suSiarne, kocikarne, spolocné televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné,

kanaliza¢né, elektrické, telefonne a plynové pripojky.



Clanok 2

Ucel a druhy fondov prevadzky, udriby a oprav

1. Fond prevadzky, udrzby a oprav / d’alej len fond / sa pouziva na financovanie vydavkov
spojenych s nakladmi na tdrzbu ndjomnych bytov, s nakladmi na prevadzku, drzbu a opravy
spolo¢nych ¢asti bytovej budovy vratane oprav balkonov a lodzii, spolo¢nych zariadeni bytovej
budovy, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj

vydavky na obnovu, modernizéciu a rekonstrukciu bytovej budovy, ktoré prisluchaju k bytom.

2. Ugelom fondu je vytvarat finanéné podmienky pre véasnost a planovanie udrzby a
uplatiiovat’ tak zodpovednost vyplyvajucu z vlastnictva nehnutelnosti. Vlastnictvo k
nehnutelnostiam zavizuje k tzv. normovanej adrzbe, ktord zabezpecuje sposobilost’ uzivania

nehnutelnosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej Gdrzby.

Clanok 3

Tvorba fondu oprav

1. Fond sa tvori z prostriedkov ziskanych v rdmci thrad za uZivanie bytov od ndjomcov bytov.

2. Zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani § 18 odst. 2
predpisuje obci tvorit’ fond roéne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie ndjomného
bytu. Mesto Strazske urcuje fond oprav vo vyske minimalne 0,7% néakladov na obstaranie
najomného bytu a to v pomere minimalne 0,2% na udrzbu ndjomnych bytov a miniméalne 0,5%
na udrzbu spolo¢nych priestorov a nebytovych priestorov, ako aj na ich reprodukciu a veci
alebo Cinnosti napomahajtce, resp. uzko spojené s touto udrzbou, vylepsenie technického a
estetického stavu objektov a blizkeho okolia ohraniceného hranicou zastavaného pozemku,

prip. bliz§im okrajom najbliZSieho verejného chodnika, resp. komunikacie.

3. V pripade, ak by finan¢né prostriedky vo fonde nepostacovali na zabezpecenie postupnej
udrzby nehnutelnosti alebo jej Casti, mestské zastupitel'stvo moze rozhodnit' o zvySeni

uvedenej vysky tvorby fondu.



4. Finan¢né prostriedky fondu oprav st evidované na samostatnom bankovom ucte vedenym
pre vsetky bytové domy. Za kazdy bytovy dom sa vedie osobitné analyticka uctovna evidencia

a o tvorbe a pouziti finan¢nych prostriedkov prislusného bytového domu.

Clanok 4

Pouzitie fondu

1. Fond oprav mozno pouzit’ na udrzbu ndjomnych bytov, spolo¢nych priestorov a nebytovych
priestorov, ako aj na ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajuce, resp. tzko spojené s
touto udrzbou. Cerpanie je mozné pouzit' aj na vylepSenie technického a estetického stavu
objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. bliz§im okrajom

najblizSieho verejného chodnika, resp. komunikacie.
2. Podkladom k ¢erpaniu prostriedkov fondu je:

a/ vydavkovy doklad alebo faktara schvalena primatorom mesta, ak ide o ¢erpanie do sumy

3 000,00 € (vratane)

b/ uznesenie mestského zastupitel'stva o schvaleni Cerpania prostriedkov fondu oprav, ak ide o

sumu vyssiu ako 3 000,00 €

3. Pri odstranovani havérii a chyb a $kod v pripade, ak vo fonde nie je dostatok prostriedkov,
sa tieto hradia z rozpoctovych prostriedkov Mesta Strazske. V pripade poistného krytia tychto

nakladov je poistné plnenie prijmom fondu.

4. Modernizécia, resp. rekonstrukcia bytového fondu moze byt’ uskutociiovana, ak je schvalena

MsZ, aj z inych zdrojov obce.

5. K tdrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu, patria pravidelné odborné prehliadky a
odborné kontroly podla platnej legislativy a to: revizia prenosnych hasiacich pristrojov a
poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej inStaladcie a
elektrickych zariadeni, revizia kotolne, kontrola poZiarnych uzaverov a vonkajsich hydrantov,

oprava a vymena meracov.



Clanok 5

Drobné opravy v byte

1. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov podl'a

ustanoveni § 5 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. a § 687 odst. 2 Obcianskeho zakonnika.

2. Drobnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uzivanim (d’alej len ,,drobné opravy*) su
opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora je stcastou bytu, ich prisluSenstva,
zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia

alebo vybavenia.

3. Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vymedzuji drobné opravy tvori prilohu ¢.
3 tohto VZN.

4. N4jomca neuhradza nédklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich potreba
vznikla pred uzatvorenim najomnej zmluvy alebo ak vznikli v désledku oprav, ktoré je povinny

znaSat’ vlastnik bytového domu.

5. Reédlnu potrebu oprav a udrzby na bytovy dom a vybavenie bytu na zadklade ziadosti
najomnika posudi spravca nehnutel'nosti, ktory mé uzatvorenlt mandéatnu zmluvu s mestom
Strazske. Spravca je povinny potrebu oprav a udrzby na bytovy dom a vybavenie bytu

odsuhlasit’ s referentom spravy a udrzby budov mesta Strazske.

Clanok 6

Hospodarenie s fondom oprav

1. Opravy a udrzba z fondu sa mdéZe vykonat len do vysky finanénych prostriedkov na

prislusnom fonde, okrem pripadov uvedenych v ¢lanku 4, odst. 3 tohoto VZN.
2. Fond je majetkom vlastnika nehnutel'nosti, t. j. Mesta StraZzske.

4. Pre ucelné hospodarenie sa fond vedie na samostatnom analytickom ucte a v operativnej

evidencii sa eviduje podla jednotlivych bytovych domov.

5. Mestské zastupitel'stvo a primator mesta si povinni hospodarne pouzivat’ prostriedky fondu.



Clanok 7

Zavereéné ustanovenia

1. Mesto Strazske pri tvorbe a pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav ndjomnych bytov v
bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho
byvania postupuje podla Zakona ¢. 443/2010 Z. z. na vSetky ndjomné byty, na obstaranie
ktorych bola poskytnutd dotdcia podla pravnych predpisov platnych do 31.12.2010, podla
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. a podl'a tohoto VZN po nadobudnuti jeho Uc¢innosti.

2. Toto VZN bolo schvalené¢ Uznesenim Mestského zastupitel'stva mesta Strazske cislo

287/2025 dna 06.03.2025.

3. Platnost’ nadobuda toto VZN diiom schvélenia mestskym zastupitel'stvom mesta Strazske

a ucinnost’ odo dna 01.05.2025.

Patrik Magdosko

primator mesta Strazske



Priloha €. 1: Navrh Tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav v bytovom dome ul. Laborecka 280 a 281

Zaradenie v majetku v hodnote na 2 bytové domy: 512 420,78 €

Hodnota bytovej budovy ulica Laborecka
"A": 256 210,39 €

Obytny dom "A" o celkovej vymere bytov: 471,94 m?2

Tabulka €. 1: Navrh tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav

Byt m2 OC bytu na 1m2 OC bytu FOaU 0,7 % rocne FOaU mesacne
1.NP 48,8 542,89 € 2649292 € 185,45 € 15,45 €
1.NP 42,5 542,89 € 23072,72 € 161,51 € 13,46 €
1.NP 47,07 542,89 € 25553,72 € 178,88 € 1491 €
1.NP 48,8 542,89 € 26492,92 € 185,45 € 15,45 €
1.NP 48,8 542,89 € 2649292 € 185,45 € 15,45 €
2.NP 48,8 542,89 € 2649292 € 185,45 € 15,45 €
2.NP 42,5 542,89 € 23072,72 € 161,51 € 13,46 €
2.NP 47,07 542,89 € 25553,72 € 178,88 € 14,91 €
2.NP 48,8 542,89 € 2649292 € 185,45 € 15,45 €
2.NP 48,8 542,89 € 26492,92 € 185,45 € 15,45 €

471,94 256 210,39 € 1793,47 € 149,46 €

Hodnota bytovej budovy ulica Laborecka
"B": 256 210,39 €

Obytny dom "B" o celkovej vymere bytov: 471,94 m?2

Tabulka ¢. 2: Navrh tvorby fondu prevadzky, Gdrzby a oprav

Byt m2 OC bytu na 1m2 OC bytu FOaU 0,7 % rocne FOaU mesacne
1.NP 48,8 542,89 € 2649292 € 185,45 € 15,45 €
1.NP 42,5 542,89 € 23 072,72 € 161,51 € 13,46 €
1.NP 47,07 542,89 € 25553,72 € 178,88 € 14,91 €
1.NP 48,8 542,89 € 2649292 € 185,45 € 15,45 €
1.NP 48,8 542,89 € 2649292 € 185,45 € 15,45 €
2.NP 48,8 542,89 € 2649292 € 185,45 € 15,45 €
2.NP 42,5 542,89 € 23 072,72 € 161,51 € 13,46 €
2.NP 47,07 542,89 € 25553,72 € 178,88 € 14,91 €
2.NP 48,8 542,89 € 26 492,92 € 185,45 € 15,45 €
2.NP 48,8 542,89 € 2649292 € 185,45 € 15,45 €

471,94 256 210,39 € 1793,47 € 149,46 €




Priloha €. 2: Navrh Tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav v bytovom dome U3

Tabulka ¢. 1: Vypocet ceny bytu na m2

Celkova vymera

Cena bytu za m2

Zdroje financovania Sumav Eur bytov v m2 v Eur
uver 285 301,73 1325 517,79
vlastné zdroje 66 787,82
nenavratné dotacie 333 979,05
Spolu 686 068,60

Tabulka €. 2: Navrh tvorby fondu prevadzky, Gdrzby a oprav

FOaU
FOaU rocne mesacne
Eur/byt Eur/byt
Vymera bytu v m2 Pocet bytov Cena bytu Eur 0,007 12

53 4| 2744274 € 192,10 € 16,01 €
54 4| 27960,53 € 195,72 € 16,31 €
68 3| 35209,56 € 246,47 € 20,54 €
69 1| 35727,35€ 250,09 € 20,84 €
77 3| 39869,65¢€ 279,09 € 23,26 €
78 2| 40387,43¢€ 282,71 € 23,56 €
79 3| 40905,22 € 286,34 € 23,86 €




Priloha ¢. 3 Nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim
A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvol'neného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,

bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,
2. oprava, vymena vytokového ventilu-kohutika,

3. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vaiovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, t'ahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
13. ¢istenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanaliza¢ného stupadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej

manzety,

15. zabrtsenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzel'ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.



B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, vCitane tlacidla pri vchode,

transforméatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stucasti.

C. Kuchynské, izbové a kupeltiové pece (na tuhé paliva):
1. vykonavanie ochrannych naterov,

2. vymena rostu,

3. oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne rostového 16zka,
4. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom,
5. oprava Samotového povrchu,

6. uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

7. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sudiastok na kostre pece a

prislusenstva, 8. vymena platov,

9. upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rur a kolien,

13. oprava, vymena regulédtora tahu,

14. vymazanie Skar,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,
16. vymena sl'udy,

17. oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci,

18. oprava ohrievacov vody.



D. Plynov¢ a elektrické sporaky a variCe, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
1. oprava horakov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

3. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stgiastok,

4. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

5. oprava platniciek a rary na pecenie,

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekaca a roStu do riry na pecenie,

8. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zadsobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia horéka,

rar a kolien na odvod spalenych plynov,
2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla: oprava individuédlnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kurenie:

1. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
2. oprava, vymena odvzdusiovacieho ventil¢eka,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava dvierok,



5. vymena rostu,

6. vymena dymovych rur,

7. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,
8. vycistenie kotla od sadzi a popola,

9. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

H. Chladiace zariadenie:

1. vymena néaplne na chladiace zmesi alebo oleje,
2. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

3. vymena tesnenia,

4. vymena rozbehového kondenzatora,

5. vymena hnacieho remena,

6. nastavenie termostatu,

7. oprava, vymena privodového kabla.

I. Kovanie a zdmky:

1. oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlaCidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zdpadiek, zavesov kolajniciek,

kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI"aCov.

J. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. mensSia oprava, vymena casti oblozenia okennych parapetov.



K. Podlahy:
1. oprava uvol'nenych dlazdic do 1, 5 m2,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a zaluzie:

1. oprava, vymena navijacicho mechanizmu,

2. oprava platna,

3. vymena Snury,

4. oprava drevenej zvinovacej rolety (zaluzie),

5. oprava vyklapacieho zariadenia zallzie,

6. spojenie list, vymena pliesku,

7. oprava zamku na nézkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach,

8. vymena pier na zeleznych roletach.

M. Domace telefony:
1. oprava, vymena telefonnej Snury,
2. oprava, vymena mikrotelefénnej a sluchadlovej vlozky,

3. nastavenie domaceho telefonu.



